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ELLEKONEBAKKEN VIBORG

Denne folder er udarbejdet for at give dig information om vores husorden og de muligheder, du har, nu hvor
du er flyttet ind i din nye bolig. Folderen beskriver forst de gaeeldende regler som beboerne har vedtaget. Sidst
i dokumentet er der andre praktiske informationer. Er der noget, du er i tvivl om efter at have leest denne fol-
der, eller ensker du en rundvisning i omradet, s kan du henvende dig til afdelingsbestyrelsen.

HUSORDEN

Nar du er beboer pé Ellekonebakken bor du i et fellesskab, og der er meget du skal vide, s& vi kan tage hen-
syn til hinanden. Vi er mange mennesker pa Ellekonebakken, og vi har forskellige mader at indrette vores liv
pa. Derfor er der nogle leveregler for godt naboskab, som vi alle skal preve at overholde, sa vi kan trives og
have det godt sammen.

Vi bestraber os pa at tale roligt sammen, hvis vi er uenige, og vi passer pa vores fellesomrader, sé vi undgér
unedvendige udgifter. Derudover bidrager vi alle til, at det er trygt og sikkert at bo i afdelingen.

Denne husorden er en hjalp til at forsta, hvordan vi omsatter vores leveregler i praksis. Har du spergsmal til
husordenen eller dens overholdelse, er du altid velkommen til at kontakte afdelingsbestyrelsen, vicevarterne
eller inspektoren.

1 HENSYN: STOJ
Vis hensyn! Undga stgjende adfeerd iser i lejligheder og keeldre.

1.1 Musik og stej
Benyttelse af radio, fjernsyn, musikafspilning og musikinstrumenter skal ske med forneden hensyntagen til
naboerne. Ver her specielt opmaerksom pa apparaternes meget gennemtraengende bastoner. Hvis du planlaeg-
ger en fest, anbefales det, at du informerer dine naboer pa forhand

o Efter kl. 23.00 kan der forlanges ro.

1.2 Boremaskiner med mere
Boremaskiner og andet stgjende veerktej er til steerk gene for andre beboere. Derfor ma disse kun benyttes:

e Hverdage mellem kl. 8.00 og 19.00
e [ordage mellem kl. 10.00 og 16.00.
e Sgn- og helligdage bar boremaskiner ikke benyttes.

2 HENSYN: EJENDOMMENE OG FALLESAREALERNE

Alle vil gerne bo i paene omgivelser. Afdelingen har gjort sit til at skabe en god bebyggelse,
og hvis beboerne béade store og sma, til daglig vil gere deres til at veerne om beplantninger, ejendommene og
de feelles anlaeg ude som inde, kan man fortsat have en pan bebyggelse.

e Udvendige antenner eller paraboler af enhver form ma kun opsattes efter forud indhentet tilladelse
hos boligselskabet.

e Rygning er ikke tilladt pa indenders fellesarealer.

e Opslagstavlerne i opgangene mé kun benyttes til interne meddelelser i afdelingen.
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2.1 Opbevaring 000

e Fellesarealer som opgange og kaldre, mé ikke benyttes til henstilling og opbeva-
ring af personlige genstande (mebler, skostativer, reoler, sko, barnevogne, stole osv.). Dette er ogsd 1
forhold til eventuel brand og redning og for at sikre flugtveje.
o En dermatte til deren er undtaget.
o Vicevarten kan uden ansvar fjerne genstande pa faellesarealer, sa de ikke er til gene.
e Barnevogne ma kun stilles i barnevognsrummene i keeldrene eller eget kaelderrum.
e Man kan leje ekstra kelderrum. Dette gares ved kontakt til afdelingens vicevert. Prisen er 50 kr. pr
méned.
e Huvis du vil tilslutte en fryser i dit keelderrum, skal du kontakte vicevearten eller inspekteren. Det ko-
ster 35 kr. pr. maned.
o Kelderrummene ma ikke indrettes til beboelse.

2.2 Adgang til opgange og post, aviser og pakker D
e De nyrenoverede opgange er aflaste og din negle virker kun til din egen op-

gang.

o Jyllands sterste avisleverander samt det landsdeekkende selskab for brevom- I-I
deling har adgang til din opgang. Pr. 15. juli 2025 er det DAO og PostNord.

o Din postkasse skal temmes regelmaessigt. @nsker du ikke at modtage reklamer, kan de frameldes ved
FK Distribution.

2.3 Altaner
e Altaner skal holdes rene og ryddelige.
e Det er ikke tilladt at benytte kulgrill pé altanen.
e Maling af altaner indvendigt er tilladt, nér anvisninger vedr. farve folges. Farverne er hvid, merk
beige eller antracitgra.
e Altanafskermning pa alle nye altaner ma kun veere af farverne mork beige eller antracitgra.

Altangelander har sterrelsen:
Stueplan: Laengde 3,2 meter og hejde 1,0 meter.
@vrige etager: Langde 4,30 meter og hgjde 1,0 meter.

2.4 Haver ved lejligheder og raekkehuse.
e Disse haver skal holdes pane og frie for skrald og ukrudt.
e Ved fraflytning kan beboeren medtage supplerende beplantning, som er plantet for egen regning. Ha-
ven afleveres i vedligeholdt stand.
e Markiser og solsejl kan opsattes efter forud indhentet tilladelse hos boligselskabet igennem inspek-
toren.

2.5 Nyttehaver
Afdelingen rader over flere nyttehaver som man kan leje mod betaling.

e Henvend dig til inspekteren for at leje en nyttehave. m
e En hel have koster 100 kr. pr. méned, en 2 have 50 kr. pr. méned.

e Der ma ikke etableres et skur eller anden bygning i haverne.

e Du skal selv holde haven pan og fti for skrald. Diverse haveredskaber, inkl. freeser, kan lanes.
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2.6 Garager og carporte
e Garager og carporte udlejes til parkering af indregistrerede motorkeretejer og mé ikke anvendes til
andet formal.
e Henvend dig til boligselskabets udlejning for at leje:
o Garage koster 100 kr. pr méned
o Carport 50 kr. pr. maned.
e (Insker du at opsige din leje skal dette ske til udlejningen med 1 méaneds varsel.

2.7 Egen vaskemaskine eller torretumbler —d lo
o Installation skal forega som beskrevet i praktisk information.
e For lejligheder gaelder det, at maskinerne kun ma benyttes i samme tidsrum som angivet
for afdelingens vaskerier
2.8 Afdelingens vaskerier -—
| —} | —

[ tilfzelde af fejl ved vaskemaskinen skal dette omgéende meddeles til PayPerWash, se information
ophangt i vaskerummet.

e Vegjledning i brug af maskiner er ophaengt i vaskeriet og skal folges.

e Vaskeposer skal benyttes til vask og terring af sko og BH med bgjler. Fjern for vask alt tydeligt skidt
fra skoene for at skéne vaskemaskinerne.

e Vaskeriet kan benyttes alle ugens dage fra kl. 7 til 21 (terretumbler til 21:30).

e Vasketider kan bookes i 3 timers intervaller, men hvis maskinen har stéet feerdig i minimum 15 mi-
nutter har andre beboere ret til at tage tojet ud af maskinen og derefter benytte maskinen.

o Efter endt vask og terring skal tgjet fjernes fra vaskeriet.

e Det er ikke tilladt for personer under 12 ar at faerdes i vaskeriet uden opsyn af voksne.

e Det er ikke tilladt at lege i vaskerummene.

e Vaskerierne er beregnet for beboerne og ikke til vask for familie og venner.

e Hvis du adelaegger dit vaskekort (chip) eller mister det, koster et nyt vaskekort kr. 150,00.

2.9 Tajterring
e Torring af tej ma kun finde sted p& udendersterrepladser og i terrerum i keeldrene.
e Tojet skal fjernes, nér det er tort.
o Ved razkkehusene er det tilladt at opsatte paraplyterrestativ, sdfremt det er sat i jorden pa en sadan
made, at det kan tages op og flyttes f.eks. i forbindelse med snerydning eller andet.

3 HENSYN: ORDEN
e Du har pligt til at gere rent og rydde op efter dig selv, dine bern og gester, pa fellesarealer.
e Fodring af fugle ma kun ske via foderbraet af hensyn til bl.a. rottefaren.
e Smid dit affald i skraldecontainerne, og lad ikke noget sta ved molokkerne. Se praktisk
information afsnit 4 for mere information.
e Henstilling af indkebsvogne 1 omrédet er ikke tilladt, og man opfordres til at bringe vog-
nene tilbage til forretningerne.

4 HENSYN: HUSDYR
e Det er ikke tilladt at holde hund, kat eller andre husdyr i afdelingen.
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S5 HENSYN: FARDSEL OG PARKERING

Det skal veere sikkert for os alle at feerdes i og omkring afdelingen.

Vis altid hensyn i forbindelse med trafik pa de interne boligveje, parkerings-
pladser m.v.

Overhold hastighedsbegransningerne.

Knallert- og cykelkersel pa afdelingens fortove og grenne omrader er ikke
tilladt.

5.1 Parkering

Parkering mé finde sted pé de etablerede parkeringspladser.

De tilstedende parkeringspladser til afdelingens elladestandere er forbeholdt ladende elbiler.
Motorcykler mé ikke henstilles i kaldre, men det er tilladt for max. 5 knallerter med hastighed pa
30-45 km/t at sta her.

Uindregistrerede motorkeretgjer mé ikke henstilles i boligomraderne. Parkering af motorkeretgjer s&
som traktorer og entreprengrmateriel og andet over 3500 kg er forbudt.

Parkeringspladserne ma ikke bruges til langtidsopbevaring af trailere. Til langtidsopbevaring henvi-
ses til afdelingens carporte eller garager, som kan lejes.

Cykler skal stilles i cykelstativer eller kaelderrum sa de ikke er til gene for andre

5.2 Campingvogne og autocampere

6 HENSYN: LEG

Disse ma kun parkeres pé pladsen ved Guldstjernevej, hvor der er specielt indrettet plads hertil.
I forbindelse med klargering ma de dog henstilles i p-bds ved din bolig i max 48 timer.

Lad ikke bernene lege eller opholde sig pa steder, hvor det kan vere farligt eller til vee-
sentlig gene for de gvrige beboere. Dette galder ogsé keldre og opgange.

Leg med bue og pil, luftbesser, salonrifler o.1. ma ikke finde sted pa afdelingens omréde.
De opsatte legeredskaber ber behandles med omtanke, saledes, at alle kan fé glede af
dem.

Det er ikke tilladt at tegne eller male pd ejendommen eller p4 anden méade beskadige den
eller haveanlaggene.

Boldspil for bern over 6 &r mé kun foregd pé etablerede boldbaner.
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7 _FALLESHUS

Du har som beboer mulighed for at leje beboerhuset til atholdelse af private arrangementer. Beboerhuset le-
jes ikke ud til ungdomsfester. Der skal vere ro udenfor kl. 23. Der er retningslinjer for brug af huset, som du
kan se pé boligselskabets hjemmeside og tale med udlejeren om.

Ved leje af beboerhuset er der gasteparkering pa Guldstjernevej. Der er skilte, der henviser til omradet.

Udlejning af Beboerhuset
For udlejning, kontakt udlejer pé hverdage mellem 19:00-20:00 pa tIf: 23 27 79 94

Pris for beboere: 550,-
Slutrengering: 400,-
Depositum: 500,-

8 TRAPPEVASK
Hver 14. dag bliver der vasket trapper og ca. en gang om maneden bliver vaskerummene rengjort. Dette er
inkluderet i huslejen. Planen kan ses i din opgang.

Vinduespudsning i egen bolig serger du selv for eller arrangerer det med en vinduespudser. Mange vinduer
er vendbare, s& man kan gere det selv.

%
SKiiy
U 7
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PRAKTISK INFORMATION

1 LEJEMAL

1.1 Andring af dit lejemal
Lejemélet skal som udgangspunkt holdes i sin oprindelige form. Andringer ma ikke finde sted uden skriftlig
tilladelse fra boligselskabet.

1.2 Vinduer
Man ma godt opsette gardin, hvis det er udfert handvarksmaessigt korrekt. Borer man unedigt i plast-/alu-
vinduer og dare, skal det reetableres for din egen regning.

1.3 Neogler
Skal du bruge en ekstra negle til dit lejemal skal du kontakte din vicevaert, som ogsa vil oplyse
dig om prisen.

1.4 Bad og toilet
For at undga tilstopning af afleb ber du vere opmarksom med pé, hvad der skylles ud gennem

toilettet.

vask og toilet. Husk at bleer, bind, engangsvaskeklude, vat og lignende aldrig ma skylles ud i " ’

Eventuelle utatheder i installationerne skal omgéende meldes til viceverten.

De nyrenoverede badevarelser har trddles gulvvarmestyring. Nar du ser et batteri-ikon, betyder det, at batte-
rierne skal skiftes (brug 2 x AAA-batterier).

Sadan fjerner du styringen ved batteriskift:
Brug en flad skruetraekker til at losne den — der er to klik lase i toppen og to 1 bunden.

1.5 Fliser

Safremt du borer i fliserne i badet for opsetning af hylder m.m., vil du beskadige fliserne og den underlig-
gende tetning. Hullerne vil blive betragtet som misligholdelse og derfor skal hele reetableringen betales af
dig selv. Derfor opfordres du i stedet for til at benytte dobbeltklaebende tape eller lignende til opsatning.

1.6 Hirde hvidevarer
For at fa det fulde udbytte af de installerede harde hvidevarer opfordrer vi til, at du setter dig ind i de udleve-
rede brugsanvisninger. I tvivlstilfeelde kan du rddfere dig med vicevarten.

1.7 Komfurer/kogeplader
I de nye kekkener installeret efter helhedsplanen findes induktionskomfurer og dette kraever serlige pander

og gryder.

1.8 Radiatorer
For at undga frostspreengninger ber radiatorerne i vintertiden aldrig vaere lukket helt til.

1.9 Regalarm
Onsker du at installere en regalarm i dit lejemal, kan du henvende til din vicevert.
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1.10 TV og internet

Der er lagt en fiberforbindelse ind til dit lejemal. Dette gor, at du selv kan velge blandt de mange forskellige
udbydere af TV og internet. Alle aftaler og opkraevninger sker mellem lejeren og udbyderen og gar uden om
boligselskabet.

1.11 Erhvervsmeessig virksomhed

Uden boligselskabets skriftlige tilladelse er det ikke tilladt at drive erhvervsmaessig virksomhed fra dit leje-
maél samt fra evrige lejede lokaler. Der gives ikke tilladelser til friserer, dagplejere og andet der belaster be-
byggelsen med unedvendig faerdsel og stgj.

1.12 Forsikringer
Det er vigtigt at have en ansvars- og indboforsikring.

Hvis du selv eller dine bern slér en rude i stykker, eller forérsager anden skade uden for din lejlighed, er an-
svaret dit. Under normale forhold vil en sddan skade blive deekket af din ansvarsforsikring. Meld da omgé-
ende skaden til vicevarten og dit forsikringsselskab.

Boligselskabet har tegnet forsikring for ejendommen, men ikke for privat indbo.

Vi gor dig opmarksom pa, at skader pa dit eget indbo, uanset arsag, ikke er daekket af boligselskabets forsik-
ringer.

2 VICEVARTERNE

Vicevarterne er ansat af boligselskabet og dermed ogsé af dig selv til at varetage en reekke praktiske ting ved
afdelingens drift. Det er dem, du skal henvende dig til, nér noget feelles eller noget i din bolig er géet i styk-
ker eller ikke fungerer.

Hos dem vil du ogsa kunne hente yderligere rad og vejledning. I deres telefoniske traeffetid er de til din di-
sposition. Kan de ikke traeffes, er du velkommen til at l&gge en besked i1 brevkassen eller pa telefonsvareren.
Se deres navne og telefonnummer pa boligselskabets hjemmeside (www.bsjviborg.dk).

Endvidere er viceverterne ansat til at pase, at neervaerende og lignende bestemmelser i denne husorden over-
holdes til gavn for alle. Det er derfor dem, der vil pétale, hvis du eller dine bern kommer til at overtraede reg-
lerne. Tag dem det ikke ilde op - det er en del af deres arbejde, som vi i feellesskab har palagt dem at udfere.

2.1 VAGTTELEFON
VED UOPSZATLIGE FORHOLD UDENFOR KONTORTIDER ER DER OPRETTET EN VAGTTELE-
FON I SAMARBEJDE MED MIDTJYSK BRAND & REDNING TLF. 89 70 35 99.

2.2 SKADEDYR

Observerer du skadedyr af enhver art (f.eks. rotter, kakerlakker o.1.), skal dette omgéende meddeles viceveer-
ten eller inspekteren. Rottebekampelse er en kommunal opgave og en sag kan oprettes direkte pa kommu-
nens hjemmeside (www.viborg.dk/selvbetjening/borger/byggeri-og-bolig/anmeld-rotter/).

2.3 Snerydning
Hjelp vicevaerterne sa snerydning kan foretages bedst muligt. Dette kan geres ved at parkere hensigtsmees-
sigt samt friholde stier og fortove for biler m.v.
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3 BRANDSIKRING

Dore forsynet med derpumper (fx til keelderen) skal holdes lukkede og ma ikke blokeres med sten eller
andre genstande. Alle branddere skal vere frie og aflaselige dere skal 1dses efter brug. Opgange skal
holdes fri for personlige genstande.

3.1 Brandventilation

I de nyrenoverede opgange til lejlighederne er der brandventilation. Vinduet i opgangen vil dbnes automatisk
i tilfeelde af rogudvikling. Ved stueetagen er der en knap for at man kan tvangsabne og lukke brandventilatio-
nen eksempelvis under service/afpreovning. Begynder anlaegget at bippe kan dette vare tegn pd manglende
service og man bedes kontakte vicevarterne. Er der brand skal man ringe 112.

3.2 Sluk ventilationsanleeg ved farlig reg

Hvis myndighederne advarer om farlig reg, skal du folge deres anbefalinger. Skal ventilationsanlaegget sluk-
kes, kan du gere det i lejlighedens teknikskab. Sluk for den sikringsgruppe, der styrer teknik og ventilation.
Vigtigt: Dette vil ogsa afbryde stremmen til andre dele af lejligheden.

4 AFFALDSHANDTERING PA ELLEKONEBAKKEN

Pé Ellekonebakken er der opstillet molokker (nedgravede affaldsbeholdere) i terranet til dagreno-
vation. Alt almindeligt husholdningsaffald skal pakkes forsvarligt i plastposer eller lignende og
lukkes ordentligt, inden det smides i molokkerne.

En vejledning i korrekt affaldssortering findes pa Revas’ hjemmeside:

Sorteringsguiden — Revas

4.1 Storskrald
Sterre genstande som mebler og andet storskrald skal beboerne selv bringe til Revas genbrugsplads pa:
Kirkebeekvej 136, 8800 Viborg. Der er mulighed for at 1dne en trailer gennem vicevearterne.

To gange om aret — omkring péske og efterarsferien — opstilles der desuden containere i afdelingen, hvor be-
boere kan aflevere storskrald. Information om dette opslas pa opslagstavlerne forud for disse perioder.
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S TEKNISKE INSTALLATIONER
Er der fejl i de tekniske installationer fx elinstallationer, meddel det da omgaende til vicevarterne, da repara-
tion kun ma foretages at autoriserede installaterer. Dette gaelder ogsé fejl pé lysinstallation.

5.1 Installation of opvaskemaskine, vaskemaskine eller terretumbler.
Inden eventuel installation af ovennavnte hvidevarer skal der sgges en tilladelse ved inspekteren.

Alle installationer af vand og el skal foretages af en autoriseret installater. Alle omkostninger i forbindelse
med installationen afholdes af lejer. Ved fraflytning skal alt reetableres pa lejers regning medmindre andet
aftales.

Tilkoblingen skal vere udfert som folger:

EL: Tilsluttes ifolge geeldende steerkstremreglement

VVS: Tilslutning ma kun foretages til koldvandsforsyning, med afsparringsventil og, hvis det ikke er ind-
bygget i maskinen, en kontraventil. Der skal desuden monteres en rerbrudssikring, som Aquastop eller Wa-
terBlock.

Hvor der ikke er en taet gulvoverflade, skal maskinen stilles pd en opsamlingsbakke, for at undga sterre vand-
skader og hvor det er lettere at konstatere udsivning, hvor det er muligt skal vaskemaskiner installeres, hvor
der er gulvafleb.

Afleb: Tilsluttes den faste aflebsinstallation via vandlés, da der ellers vil forekomme lugtgener.

Aftrzek- eller kondensterretumbler: Hvis der ikke forefindes et aftreeksror med rist til det fri ma der kun
anvendes kondensterretumbler.

Der skal vare en god ventilation i rummet, hvor du stiller terretumbleren, sé der ikke dannes svamp og fugt;
aben gerne dere og vinduer ved brug.
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BEBOERDEMOKRATI

1 AFDELINGSBESTYRELSEN
Afdelingsbestyrelsen bestér af en formand og mindst 2 andre medlemmer, valgt blandt beboerne. Pa opslags-
tavlerne eller hjemmesiden www.ellekonebakken.dk kan du se, hvem vi er og kontaktoplysninger pa os.

Vores mailadresse er: bestyrelsen@ellekonebakken.dk
Vi har ogsé en telefon i hverdage mellem 19:00-20:00 pa tIf: 23 27 79 94.

Kontakt bestyrelsen hvis du har forslag til, hvordan vi kan forbedre bygningerne, fellesarealerne og lig-
nende.

2 AFDELINGSMODE

Hvert ér 1 september afholder vi et afdelingsmede, hvor afdelingsbestyrelsen bliver valgt. Det er her vi bebo-
ere afger, hvad der skal ske med afdelingen, godkender budgettet, vedtager nye punkter til husorden osv. Har
du ideer eller forslag til forbedringer, sa er det her, du skal komme med forslag til dagsordenen. Forslag til
dagsorden skal modtages 2 uger for modet. Senest 4 uger for modet sendes invitation og forelabig dagsor-
den.

3 BESTYRELSESMODE

Med jeevne mellemrum er der bestyrelsesmade. Her kan der besluttes ting af mindre betydning, f.eks. &n-
dringer af feellesarealer (ude og inde) og diverse smaindkeb til afdelingen. I disse forbindelser har bestyrel-
sen blandt andet samarbejde med afdelingens inspekter, boligselskabet og Faellessekretariat. Du kan hen-
vende dig til bestyrelsen, hvis du har forslag til mindre forbedringer, indkeb af ting osv., sé kan vi tage det
op lebende.

FACILITETER

I de kommende &r bliver boliger og fallesomrader renoveret og forbedret (2025-2027). Nogle faciliteter vil
blive fornyet, mens andre kan blive fjernet. For en opdateret liste over faciliteter, se den digitale husorden pa
www.bsjviborg.dk

BOLIGFORENINGEN

Boligselskabet Sct. Jorgen

Brovej 18, 8800 Viborg

Mail: post@bsjviborg.dk

Telefon: 87 925 925

Sociale medier: Facebook, Linkedin, Instagram
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